


Valor m2: $7.750

COMPARATIVO ALEATORIO VALOR METRO CUADRADO
BARÚ ISLA AGUA AZUL

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente: http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp





COMPARATIVO ALEATORIO VALOR METRO CUADRADO
POZON ISLA DE LEÓN

Valor metro cuadrado Isla de León: 

$39.001.000 / 74 = $527.040 m2

Barrio El Pozón

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente: http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp



IRREGULARIDADES DE LA DETERMINACIÓN DEL 
IMPUESTO PREDIAL - ZONA NORTE

Fuente: Imagen extraída de Google Earth



HOTEL UBICADO EN ZONA NORTE

Fuente: Imagen extraída de Google Earth



HOTEL  ZONA NORTE - LIQUIDACIÓN PREDIAL

Valor m2: $30.067

Fuente:
http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp



HOTEL ESTELAR ZONA NORTE

Fuente: https://www.tripadvisor.co/Hotel_Review-g297476-d2333106-Reviews-Hotel_Estelar_Playa_Manzanillo-Cartagena_Cartagena_District_Bolivar_Department.html

Fuente: https://www.estelarplayamanzanillo.com/

https://www.tripadvisor.co/Hotel_Review-g297476-d2333106-Reviews-Hotel_Estelar_Playa_Manzanillo-Cartagena_Cartagena_District_Bolivar_Department.html
https://www.estelarplayamanzanillo.com/


ÁREA DE CONSTRUCCIÓN - HOTEL ZONA NORTE

Fuente: Imagenes extraídas de Google Earth



IRREGULARIDADES EN LA DETERMINACIÓN DEL PAGO DEL 
IMPUESTO PREDIAL

Fuente: Elaboración propia



Valor metro cuadrado: 
$97.848.000 / 51 =

$1.918.588 m2
Parque Heredia

COMPARATIVO ALEATORIO VALOR METRO CUADRADO

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente: http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp



LOTE UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE MANZANILLO DEL MAR

Fuente: https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item


Valor metro cuadrado: 

$1.191.354.000 / 1.453.000 = $820 m2
(Ochocientos veinte pesos)

Fuente: http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp

LOTE UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE MANZANILLO DEL MAR



Fuente: Elaboración propia



Lote barrio 
el Pozón

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item
Imagen: El universal - Cortesía

Valor m2: 
$255.000



COMPARATIVO VALOR METRO CUADRADO

Valor metro cuadrado: 
$147.125.609.000 / 746.740 = $197.023m2

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item



PUNTA CANOA

Por 15 años: $58.988.860.565
Valor metro cuadrado: 

$1.491.028.000 / 1.900.958 = $784 m2

Fuente:
http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp

Fuente: Elaboración propia



LOTE EN EL BARRIO LAS GAVIOTAS

Fuente: https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente:http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jspValor m2: $270.000



LOTE UBICADO EN PUNTA 
CANOA

Por 15 años: $3.782.841.600
Valor metro cuadrado: 

$28.419.090.000 / 80.000 = $35.523 m2

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente: Elaboración propia



LOTE UBICADO EN ARROZ BARATO

Fuente:http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp
Imagen: Eluniversal

VALOR m2: $225.000

http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp


APARTAMENTO MORROS IO FRENTE AL MAR

Valor m2: $31.227



MORROS IOS

Fuente:https://www.morrosio.com/landing/es

https://www.morrosio.com/landing/es


Barrio Castillogrande

Valor m2:  $5.506.689

196 veces más alto el avalúo
catastral m2 que en morros ios -
Serena del Mar.Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente:
http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp

https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item


LOTE CONTIGUO A LA UNIVERSIDAD JORGE TADEO LOZANO

Fuente: Imagen extraida de Google EarthFuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item


Valor metro cuadrado: 

$1.543.405.000 / 15.673 = $98.474 m2

Fuente:
http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp

LOTE CONTIGUO A LA UNIVERSIDAD JORGE TADEO LOZANO

http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp


LOTE FRENTE A LA VÍA AL MAR

Valor metro cuadrado: 
$714.993.000 / 46.060 = $15.523 m2

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente: http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp

https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item


LOTE PONTEZUELA 

Valor metro cuadrado: 
$63.161.119.000 / 1403164 = $45.013 m2

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item


LOTE MANZANILLO

Valor metro cuadrado: 
$4.397.555.000 / 136712 = $32.166 m2

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item



Valor metro cuadrado: 
$7.384.010.000 / 4545 = $162.464 m2

COMPARATIVO ALEATORIO VALOR METRO CUADRADO

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente: http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp



Valor metro cuadrado: 
$1.391.951.000 / 659 = $2.112.216 m2

COMPARATIVO ALEATORIO VALOR METRO CUADRADO

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente: http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp



$2.112.216 m2$162.464 m2

A UNA CUADRA DE DISTANCIA

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item



Valor metro cuadrado: 
$12.500.145.000 / 1935 = $6.460.023 m2

ANTIGUA CLÍNICA AMBRAD

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente: http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp



Lote en Barú

Valor metro cuadrado: 
$5.806.287.000 / 57591 = $100.819 m2

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Valor m2:  $7.750



Inmueble ubicado en el Barrio Nelson Mandela

Valor del m2: $748.514
Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item



CLARIFICACIÓN DE TIERRABOMBA
EJECUTORIADA FEBRERO 2016



LOS PROPIETARIOS PRIVADOS
DE TIERRABOMBA LE DEBEN A
LA CIUDAD MÁS DE
$300.000.000.000 POR
CONCEPTO DE IMPUESTO
PREDIAL

Los predios privados señalados en Rojo
suman 1.158 Hectáreas.

Estos predios no pagan impuesto
predial desde el año 2016.

La deuda asciende en los 8 años a 36
mil millones de pesos por año, para un
total 300 mil millones de pesos.

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item



MEGAOBRAS

PA´ LA GENTE





Fuente:https://www.eluniversal.com.co/economica/propuesta-vial-para-bocagrande-y-tierrabomba-148553-LREU239174

https://www.eluniversal.com.co/economica/propuesta-vial-para-bocagrande-y-tierrabomba-148553-LREU239174






DRENAJES 
PLUVIALES



FUENTE :https://www.eluniversal.com.co/cartagena/nelson-mandela-necesita-que-le-pavimenten-su-principal-113853-DSEU200737



Fuente:https://caracol.com.co/emisora/2022/04/15/cartagena/1649974832_918452.html
Imagen:https://www.bbva.com/es/innovacion/educacion-en-inteligencia-artificial-en-el-colegio/



Fuente: https://www.portafolio.co/economia/infraestructura/puente-pumarejo-la-obra-que-dinamizara-el-caribe-536751

Longitud: 384 metros.

Puente Bocagrande - Manga 
Valor Aprox. $96.000.000.000



Foto: Puente Pumarejo MinTransporte.





Fuente:http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1607_2012.html#1

SUJETOS PASIVOS DE LOS
IMPUESTOS TERRITORIALES
BIENES DE USO PÚBLICO



ACUERDO DISTRITAL



Fuente:https://consejodeestado.gov.co/news/28-jun-2022.htm



CONCESIONES PORTUARIAS
Irregularidades en el recaudo del impuesto predial



CONCESIÓN  
PUERTOS

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item



IRREGULARIDADES EN LA FACTURACIÓN DEL IMPUESTO 
PREDIAL

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item Fuente: http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp



DEUDA DE IMPUESTO PREDIAL

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item Fuente: http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp



DEUDA DE IMPUESTO PREDIAL

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item
Fuente: http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp



DEUDA DE IMPUESTO PREDIAL

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item Fuente: http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp



SOCIEDAD AEROPORTUARIA DE LA COSTA S.A. SACSA

Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente: http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp



PARQUEADERO AEROPUERTO

Fuente: Imagenes extraída de Google Earth



ESPACIO PÚBLICO UTILIZADO POR SOCIEDAD AEROPORTUARIA 
DE LA COSTA S.A. SACSA DE MANERA IRREGULAR

Fuente: Imagenes extraída de Google Earth





LOTE UBICADO EN BARÚ
ADEUDA A LA FECHA $10.305.856.332

Fuente: https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente: http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp
Valor m2: $48.488



Lote ubicado en el barrio La Providencia

Valor del m2: $622.311
Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente:
http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp



INMUEBLE UBICADO EN EL CENTRO HISTÓRICO
ADEUDA A LA FECHA$4.074.333.990

Fuente:http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp

Fuente: https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Valor m2: $1.641.724



Inmueble ubicado en el Barrio Villa Sandra

Valor m2: $2.910.715
Fuente:https://midas.cartagena.gov.co/Results/ItemFuente:

http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp



LOTE DE TERRENO UBICADO EN TIERRABOMBA
ADEUDA A LA FECHA $3.871.666.741

Fuente: https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente:http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp
Valor m2: 70.751



INMUEBLE UBICADO EN LA BOQUILLA
ADEUDA A LA FECHA$ 4.589.833.019

Fuente: https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente:http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp
Valor m2: $728.848



Flor del Campo

Fuente:http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp Imagen: Extraída de Google Earth



LOTE UBICADO EN TIERRABOMBA
ADEUDA A LA FECHA $3.401.932.280

Fuente: https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item

Fuente: http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp
Valor m2: $71.733



CARTEL DE LAS PRESCRIPCIONES
Resolución No 0352 del 14 de mayo de 2008 declararon la prescripción del cobro del
impuesto predial de las vigencias 1999, 2000, 2001 y 2002 por la suma de
$389.560.233.023, monto que abarca capital, intereses y sanciones.
Fuente: INFORME DE AUDITORÍA GUBERNAMENTAL CON ENFOQUE INTEGRAL MODALIDAD REGULAR SECRETARÍA DE HACIENDA DISTRITAL DE CARTAGENA Vigencia 2008.

Del año 2008 al 2023 han prescrito alrededor de

SETECIENTOS MIL MILLONES DE PESOS 

VIGENCIAS 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Gráfica: Elaboración propia.



CARTEL DE LAS PRESCRIPCIONES

Fuente:http://servicios.cartagena.gov.co/impuestos/generarFactura.jsp



CARTEL DE LAS PRESCRIPCIONES





EXONERACIÓN DEL IMPUESTO PREDIAL CASAS CENTRO HISTORICO -
TIPO HISTÓRICO Y CONTEMPORÁNEOS CON USO RESIDENCIAL
PERMANENTE COMPROBADO



CASAS CENTRO HISTÓRICO EXENTAS DE IPU

Fuente: https://caracol.com.co/2022/10/19/58-de-inmuebles-en-el-centro-historico-de-cartagena-no-pagan-predial-hace-15-anos/



Fuente: https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/archivos/2022IE27631_Aud_gestio%CC%81n_convenios_contratos_interadmin_suscritos_gestio%CC%81n_catastral_enfoque_multipropo%CC%81sito_2022.pdf

https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/archivos/2022IE27631_Aud_gestio%CC%81n_convenios_contratos_interadmin_suscritos_gestio%CC%81n_catastral_enfoque_multipropo%CC%81sito_2022.pdf


Fuente: https://gocatastral.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/prensa/Informe%20Cartagena_V23012023%20V2%20%281%29.pdf

https://gocatastral.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/prensa/Informe%20Cartagena_V23012023%20V2%20%281%29.pdf


Fuente: https://gocatastral.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/prensa/Informe%20Cartagena_V23012023%20V2%20%281%29.pdf

La ubicación espacial de los predios
nuevos (círculos verdes) se visualiza
en el mapa 1, los cuales se localizan
principalmente en Tierra Bomba,
Punta Arenas, Ciudadela 2000,
Bocagrande y Castillogrande.

Fuente: Go Catastral.

https://gocatastral.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/prensa/Informe%20Cartagena_V23012023%20V2%20%281%29.pdf


El mapa 3, muestra los cambios físicos identificados fuera
del perímetro urbano en suelo rural y centros poblados.
Los cambios en el área construida (color rojo) se
visibilizan especialmente en Tierra Bomba, Barlovento,
Recreo y Leticia. También se observan zonas que
presentan una mezcla de cambios (área y/o destino) tales
como La Isla de Barú, Ararca y Santa Ana. Casos como el
de Punta Arena refleja cambios principalmente en el
destino económico (color azul).

Fuente: Go Catastral.

Fuente: https://gocatastral.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/prensa/Informe%20Cartagena_V23012023%20V2%20%281%29.pdf

https://gocatastral.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/prensa/Informe%20Cartagena_V23012023%20V2%20%281%29.pdf


Fuente: https://gocatastral.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/prensa/Informe%20Cartagena_V23012023%20V2%20%281%29.pdf

https://gocatastral.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/prensa/Informe%20Cartagena_V23012023%20V2%20%281%29.pdf


AUMENTO BASE GRAVABLE

A nivel de sectores catastrales, el mapa 4 presenta las variaciones en la
base gravable para cada uno de estos. Se evidencia que el sector 9 fue
el que menos creció con 16%, mientras que el sector 14 fue el que
mostró los mayores incrementos con 123%. En las demás áreas, los
cambios en términos relativos oscilan entre 36% y 61%.

14

9

Fuente: https://gocatastral.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/prensa/Informe%20Cartagena_V23012023%20V2%20%281%29.pdf

https://gocatastral.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/prensa/Informe%20Cartagena_V23012023%20V2%20%281%29.pdf


Flor del Campo - El Pozón - Ciudad Bicentenario
Fuente: https://gocatastral.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/prensa/Informe%20Cartagena_V23012023%20V2%20%281%29.pdf Imagen: Extraída de Google Earth

https://gocatastral.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/prensa/Informe%20Cartagena_V23012023%20V2%20%281%29.pdf


IMPUESTOS PERDIDOS Y NO RECAUDADOS
Del año 2008 al 2023 han SAQUEADO más de

CINCO BILLONES DE PESOS 

VIGENCIAS 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fuente: Elaboración propia.




